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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1.

Berichterstattung Uber den Vollzug der Beschliisse offentlicher Teil und der Beschlisse,
deren Geheimhaltungsgrund weggefallen ist

Bauleitplanung: Flachennutzungsplan -Anderung mit Deckblatt 51- Plangebiet: SO
Abfallbeseitigung, Pfenningbach

Fassung der notwendigen Abwagungsbeschlisse

Auftrag an die Verwaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Trager der offentlichen Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bauleitplanung: Bebauungsplan SO Abfallbeseitigung -Anderung mit Deckblatt 5-

Fassung von notwendigen Abwagungsbeschlissen

Auftrag an die Verwaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Trager der oOffentlichen Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bauleitplanung: Bebauungsplan WA/ Ml Am Magauerhof -Anderung mit Deckblatt 6-
Vorstellung des Entwurfs und Fassung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 BauGB)
Beauftragung der Verwaltung zur Beteiligung der Trager der 6ffentlichen Belange und der
Offentlichkeit

Bauleitplanung: Bebauungsplan WA An der BlumenthalstraRe -Anderung mit Deckblatt 16-
Verfahrensanderung gem. § 4a BauGB

Information und Beschluss zur Anderung des Geltungsbereichs des Deckblatts
Beauftragung der Verwaltung zur erneuten Auslegung und Einholung der Stellungnahmen

Bauvorhaben: Erweiterung eines Mehrfamilienhauses um eine Wohneinheit auf dem
Flurstiick Nr. 613/8, Gemarkung Neukirchen a.Inn, 94127 Neuburg a.Inn, Hauptstralle 66a
Bauherrschaft: Marieanne Gilliat- Schmith 82140 Olching, Schlostral’e 117 und Martin
Parche, 94060 Pocking, Kiefernstralle 23

Bauantrag: Abriss der Bestandsbebauung, Errichtung eines Ersatzbaus und Neubau einer
landwirtschaftlichen Garage auf den Flurstiick Nrn. 434 und 435, Gemarkung Eglsee, 94127
Neuburg a.lnn, Steinhugel 9

Bauherrschaft: Tobias Lienig, 94127 Neuburg a.Inn, Lindenhohe 48

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Flurstlick Nr.
139/17 Gemarkung Neukirchen a.lnn, 94127 Neuburg a.lnn, Braugasse 8
Bauherrschaft: Peter Reischl, 94034 Passau, Perlfischerweg 7

Informationen des 1. Blrgermeisters
Sonstiges
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1. Burgermeister Wolfgang Lindmeier erdffnet um 19.07 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates, begrufit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Berichterstattung liber den Vollzug der Beschliisse offentlicher Teil
und der Beschliisse, deren Geheimhaltungsgrund weggefallen ist

ungeandert beschlossen Ja 14 Nein 0

2 Bauleitplanung: Flaichennutzungsplan -Anderung mit Deckblatt 51-
Plangebiet: SO Abfallbeseitigung, Pfenningbach
Fassung der notwendigen Abwagungsbeschliisse
Auftrag an die Verwaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Trager der 6ffentlichen Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt:

Der Geltungsbereich des SO soll um ca. 1,49 ha erweitert werden.

Die Erweiterungsflache dient der Fa. AREG der Lagerung und dem Umschlag von nicht
gefahrlichen Abfallen und als Abstellplatz flir Container und Fahrzeuge.

Bei der Flache handelt es sich um eine Bannwaldflache (Teilstlick Bannwald Neuburger Wald).
Der entsprechende Aufstellungsbeschluss wurde durch den Gemeinderat am 16.09.2019 gefasst.
In der Zeit von 21.10.2019- 29.11.2019 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Trager der 6ffentlichen Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Es gingen zahlreiche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein, ebenso gaben alle beteiligten
Trager der offentlichen Belange Stellungnahmen ab.

Diese Stellungnahmen wurden vom Vorhabenstrager Gbermittelt.

Es wurde seitens des Vorhabenstragers eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt
und die Planunterlagen mittels der bereits vorliegenden Stellungnahmen tberarbeitet.

Die entsprechende Abwagungszusammenstellung ist in der Anlage beigefuigt.

Beschluss:

Die Gemeinde verlangt von der antragstellenden Firma explizit eine Alternativpriifung, sowie eine
ordnungsgemalie Abarbeitung des Umweltberichts.

Fassung der notwendigen Abwagungsbeschlisse.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Tréager der
offentlichen Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zu beteiligen.

Das Verfahren soll parallel mit dem Bebauungsplanverfahren SO Abfallbeseitigung und
Abfallwirtschaft ~Anderung mit Deckblatt 5- durchgefuhrt werden.

geandert beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14
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3 Bauleitplanung: Bebauungsplan SO Abfallbeseitigung -Anderung mit
Deckblatt 5-
Fassung von notwendigen Abwéagungsbeschliissen
Auftrag an die Verwaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Trager der offentlichen Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt:

Inhalt und wichtige Ziele des Bauleitplanes sind der Begriindung des genehmigten
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des SO soll um ca. 1,49 ha erweitert werden.

Die Erweiterungsflache dient der Fa. AREG der Lagerung und dem Umschlag von nicht
gefahrlichen Abfallen und als Abstellplatz flir Container und Fahrzeuge.

Bei der Flache handelt es sich um eine Bannwaldflache (Teilstlick Bannwald Neuburger Wald).
Im geplanten Geltungsbereich sind die beiden Biotop- und Nutzungstypen (BNT) ,,Buchenwélder
basenarmer Standorte, alte Ausprdgung” (L233 - Abbildung 2) sowie ,Sonstige standortgerechte
Laub(misch)-wélder, junge Auspragung” (L61 - Abbildung 3) vorhanden. Der BNT L61 entwickelte sich auf
einer Windwurfflache éstlich des Betriebsgeldndes zwischen 2015 und 2017. Der 2021 bis zu fiinf Meter
hohe Aufwuchs auf der Windwurfflidche besteht aus Buche, Fichte sowie verschiedenen Pioniergehdlzarten
und dichten Brombeer-Gestriippen. (S. 8 saP, Verf. Dipl.-Biologe B. Moos)

Durch gelandeangepasste Abgrabungen bzw. Aufschuttungen wird eine Flache geschaffen, auf der
0. g. Nutzung stattfinden soll.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Gemeinderat am 16.09.2019 gefasst.
In der Zeit von 21.10.2019- 29.11.2019 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Trager der offentlichen Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Es gingen zahlreiche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein, ebenso gaben alle beteiligten
Trager der oOffentlichen Belange Stellungnahmen ab.

Diese Stellungnahmen wurden dem Vorhabenstrager Gbermittelt.
Es wurde seitens des Vorhabenstragers eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung durchgefuhrt
und die Planunterlagen mittels der bereits vorliegenden Stellungnahmen Uberarbeitet.

Die entsprechende Abwagungszusammenstellung ist in der Anlage beigefiigt.
Beschluss:

Fassung der notwendigen Abwagungsbeschlisse. Die Abwagungen werden identisch mit denen
des Flachennutzungsplanverfahrens (TOP 2 dieser Sitzung) behandelt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Trager der
offentlichen Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zu beteiligen.

Das Verfahren soll parallel mit dem Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans -Deckblatt
51- durchgefiihrt werden.

geandert beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14

4 Bauleitplanung: Bebauungsplan WA/ Ml Am Magauerhof -Anderung
mit Deckblatt 6- Vorstellung des Entwurfs und Fassung des
Aufstellungsbeschlusses (§ 2 BauGB) Beauftragung der Verwaltung
zur Beteiligung der Trager der 6ffentlichen Belange und der
Offentlichkeit
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Sachverhalt:

Das Vorhaben wurde bereits in der Sitzung vom 02.05.2022 skizziert.

Das ehemalige Geschéaftsgebaude ,Saxi’s Shop* soll in ein Wohnhaus mit mehreren Parteien
umgewandelt werden. Das Gebaude soll von der Gréle her nicht verandert werden. Es sollen
bauliche Anpassungen erfolgen, die eine angemessene und gute Wohnnutzung ermdglichen.

Durch das Deckblatt sollen diese Mdglichkeiten geschaffen werden.
Beschluss:
Dem Entwurf wird mit folgenden Auflagen zugestimmt:

1. Es werden zwei Stellplatze pro Wohneinheit gefordert. Die entsprechenden Stellplatze sich auf
dem Baugrundstlick zu errichten und nachzuweisen.

2. Schottergarten sind unzulassig.

3. Es sind Solar-/Photovoltaikanlagen auf den Dachern zu errichten, soweit dies madglich ist.

Der Aufstellungsbeschluss wird gefasst (§ 2 BauGB)

Es soll das Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt
werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und den
berihrten Behdérden und Tragern der 6ffentlichen Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu geben.

ungeandert beschlossen Ja 14 Nein 0

5 Bauleitplanung: Bebauungsplan WA An der BlumenthalstraBe -
Anderung mit Deckblatt 16- Verfahrensinderung gem. § 4a BauGB
Information und Beschluss zur Anderung des Geltungsbereichs des
Deckblatts
Beauftragung der Verwaltung zur erneuten Auslegung und Einholung
der Stellungnahmen

Sachverhalt:

Die Eigentimer des Flursticks Nr. 12/20 beabsichtigen, eine weitere Teilflache aus dem
genannten Flurstlck zu veraufiern. Sie baten, die Flurstucksflache noch in den Geltungsbereich
der aktuellen Deckblattanderung aufzunehmen, da sonst eine weitere Deckblattanderung nétig
ware, da die sich die Baugrenzen im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan verandern.
Beschluss:

Der Erweiterung des Geltungsbereichs des Deckblatts 16 WA An der BlumenthalstralRe wird
zugestimmt.

Die Verwaltung wird mit der erneuten &ffentlichen Auslegung und Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB beauftragt.

Die Dauer der Auslegung soll 30 Tage betragen.

Die Auslegung und Beteiligung soll uneingeschrankt erfolgen (Offentlichkeit und alle bisher
beteiligten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange).

ungeandert beschlossen Ja 14 Nein 0
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6 Bauvorhaben: Erweiterung eines Mehrfamilienhauses um eine
Wohneinheit auf dem Flurstiick Nr. 613/8, Gemarkung Neukirchen
a.lnn, 94127 Neuburg a.Inn, HauptstralRe 66a
Bauherrschaft: Marieanne Gilliat- Schmith 82140 Olching,
SchloBstrae 117 und Martin Parche, 94060 Pocking, KiefernstraBe 23

Sachverhalt:

Das Wohnhaus in der Hauptstralle 66a, 94127 Neuburg a.Inn wurde 1994 erbaut. Im Eingabeplan
von 1994 wurden 5 Wohneinheiten geplant und bewilligt.

Die Bauherrschaft hat 1995 nach Fertigstellung des Hauses die Wohnungen Nrn. 1 und 6
erworben. Nun sollen diese Wohnungen veraulRert werden.

Nach Einsichtnahme in die Teilungserklarung beim Notar stellte sich heraus, dass das Haus zwar 6
Wohnungen besitzt, aber nur 5 Wohnungen genehmigt sind.

Um den notariellen Kaufvertrag abschlieRen zu kénnen ist eine nachtragliche Genehmigung der
seit 1994 bestehenden Wohnung notwendig.

Beschluss:
Das Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

ungeandert beschlossen Ja 13 Nein 1 Anwesend 14

7 Bauantrag: Abriss der Bestandsbebauung, Errichtung eines
Ersatzbaus und Neubau einer landwirtschaftlichen Garage auf den
Flurstiick Nrn. 434 und 435, Gemarkung Eglsee, 94127 Neuburg a.Inn,
Steinhiigel 9
Bauherrschaft: Tobias Lienig, 94127 Neuburg a.Inn, Lindenhéhe 48

Sachverhalt:

Der Bauherr hat das Verfahren bereits in der Sitzung vom 08.03.2021 vorgestellt. Der Gemeinderat
hat einstimmig das Einvernehmen der Gemeinde erteilt.

Der entsprechende Bauvorbescheid des Landratsamtes ist am 14.09.2021 mit Auflagen zur
Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserbeseitigung und Artenschutz (Fledermause, Brutvogel,
Bilche, Hornissen) ergangen.

Das geplante Vorhaben entspricht den Planungen des Vorbescheids.

Beschluss:
Das Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

ungeandert beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14

8 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf
dem Flurstiick Nr. 139/17 Gemarkung Neukirchen a.lnn, 94127
Neuburg a.Inn, Braugasse 8
Bauherrschaft: Peter Reischl, 94034 Passau, Perlfischerweg 7

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans WS Nord- Ost (Brausiedlung).
Zur Ermoglichung des Bauvorhabens wurde der Bebauungsplan mit Deckblatt 11 gedndert.

Nun liegt der entsprechende Bauantrag vor.

Eine Genehmigung im Freistellungsverfahren ist nicht moglich, weil die Ausfiihrung des Kniestocks
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mit einer Hohe von 1,50m geplant ist. Die Festsetzung It. Bebauungsplan ist jedoch 1,35m.

Begriindet wird die héhere Kniestockausfihrung damit, dass Kniestockhéhen mit 1,50m schon seit
langerer Zeit Standard sind und zeitgemalen und giinstigen Wohnraum ermaoglichen.

Beschluss:

Das Einvernehmen der Gemeinde zum Bauvorhaben und den notwendigen Befreiungen wird
erteilt.

ungeandert beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14

9 Informationen des 1. Biirgermeisters

1. Beziiglich der Kirchenrenovierung der Pfarrkirche Neukirchen a.Inn teilte er mit, dass die
Gemeinde die Bauherrschaft fur die Sanierung der offentlichen Toilettenanlagen beim Leichenhaus
Ubernehmen wird. Hierzu wird ein Vertrag mit der Didzese Passau geschlossen.

2. Er informierte, dass der SVN am Samstag, 16.07. um 13.00 Uhr ein Boccia-Turnier am Sportplatz
veranstaltet. Er wirde sich freuen wenn zumindest eine Mannschaft (Gemeinderat / Rathaus)
zustande kommen wiirde.

Meldungen hierzu:  Eike Hallitzky
Dr. Christian Hérner
Peter Prinz-Hufnagel
Angelika Datzer-Gabriel
Rita Langesee

3. Beziiglich des ,Stadtradeln” teilte er mit, dass von den insgesamt 1.829 Radlern 416.874 km
~gestrampelt* wurden, davon ca. 6.000 km von Radlern aus der Gemeinde Neuburg a.Inn.

Kenntnis genommen

10 Sonstiges

Das Thema ,Musikprobenraum der Blaskapelle Neukirchen a.Inn® wird in der heutigen Sitzung noch
konkreter besprochen bzw. diskutiert. Vor Beginn der Sitzung fand eine Besichtigung dieses Raumes
statt.

2. Birgermeisterin Sieglinde Hofreiter-Scheibenzuber ist der Meinung, dass in der Vergangenheit
Uber dieses Thema schon oft diskutiert wurde, es aber jetzt endlich an der Zeit ist eine geeignete
Ubergangslésung zu suchen. Sie regte an, einen Raum beim Brau fiir die neu angeschafften
Uniformen bereitzustellen. Aulerdem konnte sie sich vorstellen den Saal als Probenraum zur
Verfligung zu stellen.

Auch Gemeinderat Eike Hallitzky ist der Auffassung, dass unbedingt schnellstmoglich eine
Ubergangslésung gefunden werden muss, da die Situation im jetzigen Probenraum unzumutbar ist.

Burgermeister Lindmeier informierte, dass die Eigentiimerin des ehemaligen Gasthauses Pell damit
einverstanden ware, den Probenraum Ubergangsweise dorthin zu verlegen.

Gemeinderat Johann Eibl stellte fest, dass man den Saal beim Brdu eigentlich nur in den
Sommermonaten nutzen kann.

Gemeinderat Franz Wimmer sagte, dass man beim Brau einen Raum zum Abschlielen braucht, in
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dem die Instrumente aufbewahrt werden. Man kann die Instrumente nicht immer hin und her
transportieren.

Erster Blirgermeister Lindmeier regte an, dass sich Franz Wimmer, Dr. Christian Hérner und Johann
Eibl intensiv auf die Suche nach einer geeigneten Ubergangslésung machen. Die Dauer fiir das
Provisorium sieht er bei 4 bis 5 Jahren.

Die MZH Neukirchen a.Inn soll angeschaut werden, ob hier 1 ,Garage” freigeraumt werden kann.
AuRerdem soll bei der Firma Sproba das 1. OG besichtigt werden.

Kenntnis genommen
Mit Dank fir die gute Mitarbeit schliefl3t 1. Blrgermeister Wolfgang Lindmeier um 20.35 Uhr die

offentliche Sitzung des Gemeinderates.

Anschlieend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Wolfgang Lindmeier Rita Langesee
1. Blrgermeister SchriftfiUhrung
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