Gemeinde Neuburg am Inn

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES GRUNDSTUCKS-, BAU-, UMWELT-,
ENERGIE- UND VERKEHRSAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Dienstag,28.03.2023

Beginn: 13:30 Uhr

Ende 16:25 Uhr

Ort: im Sitzungssaal im Rathaus in Neukirchen a.Inn

Neuburg a. Inn

ANWESENHEITSLISTE

1. Bilirgermeister

Lindmeier, Wolfgang

ordentliches Mitglied

Danninger, Martha
Eibl, Johann
Hartmann, Dorothee
Prinz-Hufnagel, Peter
Schneemayer, Helmut
Wimmer, Franz

Zols, Bernhard

Verwaltung

Baumgartner, Frank Anwesend zum TOP Besichtigung Pell
Datzer-Gabriel, Angelika
Schiestl, Kornelius

Abwesende und entschuldigte Personen:

ordentliches Mitglied

Hofreiter-Scheibenzuber, Sieglinde

Verwaltung
Wegertseder, Katrin
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Kostenschatzung Ausbau Bachgasse: Entscheidung Uber die weitere Vorgehensweise
Kostenschatzung Ausbau Kapellenweg: Entscheidung Uber die weitere Vorgehensweise
Ausbau der StralRe Lifteneck- weitere Vorgehensweise

Kostenschatzung Ausbau der Gemeindeverbindungsstral’e von Griinet Richtung
Engertsham. Entscheidung Gber weitere Vorgehensweise

Bauvoranfrage: Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 4 Wohneinheiten,
Doppelgaragen und Stellplatzen auf dem Flurstiick 136/27 Gemarkung Neukirchen a.Inn,
94127 Neuburg a.Inn, Am Jocham Hof 11

Bauherrschaft: Grundstlicksgesellschaft mbH der Sparkasse Passau, 94032 Passau,
Nikolastralie 1

Bauvorhaben: Neubau von 2 Doppelhausern mit Garagen auf den Flurstiicken 135/12,
135/13, 138/17 und 138/18 Gemarkung Neukirchen a.lnn, 94127 Neuburg a.Inn,
Antesberger Berg 2 und 4

Bauherrschaft: Fa. Brunner & Raab, GdbR, 94099 Ruhstorf a.d.Rott,

ZURUCKGEZOGEN! Bauvoranfrage: Errichtung eines Wohnhauses mit Garage auf dem
Flurstiick 135/16 und 138/14 Gemarkung Neukirchen a.lnn, 94127 Neuburg a.lnn,
Antesberger Berg 8

Bauherrschaft: Daniela und Simon KARL, 90425 Nurnberg, Oldenburger Stralle 5

Bauvoranfrage: Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Flurstliick 135/30 Gemarkung
Neukirchen a.lnn, 94127 Neuburg a.Inn, Antesberger Berg 23
Bauherrschaft: Simon Waldherr, 94127 Neuburg a.Inn, Rumpernfeld 7

Besichtigung des Pell- Areals- Beratung und Beschlussfassung zur Durchfiihrung von
notwendigen Sicherungsmalinahmen

Offentliche Informationen des 1.Biirgermeisters
Sonstiges
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1. Burgermeister Wolfgang Lindmeier erdffnet um 13:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Grundstlicks-, Bau-, Umwelt-, Energie- und Verkehrsausschusses, begrifit alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemafie Ladung und Beschlussfahigkeit des Grundstiicks-, Bau-, Umwelt-,
Energie- und Verkehrsausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Kostenschatzung Ausbau Bachgasse: Entscheidung liber die weitere
Vorgehensweise

Sachverhalt:

Es liegt eine Kostenschatzung in Héhe von 180.000 € brutto fur die Sanierung der Bachgasse vor.
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Es wurde Uber die weitere Vorgehensweise des Ausbaus diskutiert. Es sind in der Bachgasse
insgesamt nur 8 Anlieger, die teilweise bei der ErschlieBung der Schulstralle bereits zu
ErschlieBungskosten herangezogen worden sind (Drittelregelung).

Die Gemeinde wiirde 10% der Kosten tUbernehmen, der Rest miisste auf die Anlieger verteilt
werden, so dass mindestens ca. 20.000,00 € auf jeden Anlieger zukdmen.

Ob eine Umlage der Kosten auch verpflichtend notwendig ist, wenn ein Ausbau nur teilweise
erfolgt misste mit der Rechtsaufsicht im Landratsamt geklart werden.

Bei der Schonaustrale und der Bergstral3e erfolgte lediglich eine Asphaltierung, die Kosten
wurden damals nicht auf die Anlieger umgelegt.

Wenn nur asphaltiert wird, reduzieren sich die Kosten auf etwa 60.000,00 €, allerdings ist dann
weiterhin keine Oberflachenentwasserung, keine Schachte und keine Strallenbeleuchtung
vorhanden. Die Entwasserung erfolgt derzeit Gber einen Mischwasserkanal.

Bei einem Vollausbau kénnte maximal die Beleuchtung weggelassen werden, um die
Beitragspflicht der Anlieger aufrecht zu erhalten.

In diesem Zusammenhang wurde auch die Befestigung der Schulstralle bis zum Anwesen
SchulstralRe 35 beraten. Hier ist der Bauhof regelmafRig zu umfangreichen Ausbesserungsarbeiten
vor Ort. Wenn hier eine Asphaltierung erfolgen wurde, ware dies eine erhebliche
Arbeitserleichterung fiir den Bauhof.

Es besteht Einigkeit im Gremium, dass bevor die MalRinahme vergeben wird, unbedingt ein
Gesprach mit den Anliegern der Bachgasse erfolgen muss.

Es sollen die Gesamtkosten in Hohe von 180.000,00 € im Haushalt 2023 eingeplant werden.
Beschluss:

Bevor die Mallnahme vergeben wird, soll unbedingt ein Gesprach mit den Anliegern der
Bachgasse erfolgen.

Es sollen die Gesamtkosten in Hohe von 180.000,00 € im Haushalt 2023 eingeplant werden.

ungeandert beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Personlich beteiligt 0
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2 Kostenschatzung Ausbau Kapellenweg: Entscheidung tiber die
weitere Vorgehensweise

Sachverhalt:

Es liegt eine Kostenschatzung fir die Sanierung des Kapellenwegs in Héhe von 67.433,00 € brutto
VOr.

Es soll nun Uber die weitere Vorgehensweise des Ausbaus diskutiert werden.
Bei der Kostenschatzung handelt es sich nicht um einen Vollausbau. Der Ausbau soll bis zum
Flurstiick 148 erfolgen.
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Eine Umsetzung kann frihestens im Herbst 2023 erfolgen, da ein potentieller PV- Parkbetreiber
seinen Anschlusspunkt im Gemeindebereich hat und die notwendigen Kabel tiber den
Kapellenweg verlegen mdchte.

Im Bebauungsplan Lindenhdhe, Deckblatt 24 ist eine Formulierung enthalten, die die vorrangige
Kostentragung des Eigentiimers des Flurstiicks Nr. 196 vorsieht:

,Sofern die vorh. wassergeb. Ortsstralle "Kapellenweg ausgebaut werden soll, gehen die dafiir
anfallenden Kosten in voller Héhe zu Lasten des Antragstellers, Eigentiimer des Grundstiicks Finr.
196, bzw. dessen Rechtsnachfolger. Vor Beginn einer derartigen MalBnahme ist der Abschlul3
eines ErschlieBungsvertrages zwischen der Gemeinde Neuburg a. Inn und dem Eigentiimer des
Grundstiicks Finr. 196, Gmkg. Neukirchen a. Inn, erforderlich.”

Beschluss:

Bevor Uber eine Kostentragung bzw.- ~beteiligung entschieden wird, soll ein separates Gesprach
mit den Anliegern des Kapellenwegs gefiihrt werden.

Es sollen die Gesamtkosten in Hohe von 67.433,00 € im Haushalt 2023 eingeplant werden.

ungeandert beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Personlich beteiligt 0

3 Ausbau der StraBe Liifteneck- weitere Vorgehensweise

Sachverhalt:

Die Strale in Lufteneck wurde bei einer der letzten Sitzungen des Gremiums auf3erhalb der
Tagesordnung besichtigt. Die Stralde befindet sich in einem schlechten Zustand. Es soll beraten
werden, welche MalRhahmen ergriffen werden sollen.

Es liegt eine Kostenschatzung fir die Sanierung der Stralle Lufteneck in Héhe von 53.000,00 €
brutto vor.

Die Strale ist im Steigungsbereich bereits ausgebaut, die Ausfahrt auf die ST 2110 wurde vor
einigen Jahren ordnungsgeman hergestellt.

Es ist teilweise ein Unterbau vorhanden, teilweise nicht.

Die Asphaltierung wirde sich auf ca. 25.000,00 € belaufen, diese misste auf die Anlieger
umgelegt werden.

Es findet nur Zu- und Abgangsverkehr statt, kein Durchfahrtsverkehr.
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Beschluss:

Bevor die MaRnahme vergeben wird, soll unbedingt ein Gesprach mit den Anliegern der Stralte
Lufteneck erfolgen.
Es sollen die Gesamtkosten in Hohe von 53.000,00 € im Haushalt 2023 eingeplant werden.

ungeandert beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Personlich beteiligt 0

4 Kostenschatzung Ausbau der Gemeindeverbindungsstralle von
Griinet Richtung Engertsham. Entscheidung iiber weitere
Vorgehensweise

Sachverhalt:

Es liegt die Kostenschatzung fur die Sanierung der Gemeindeverbindungsstra’e von Grunet
Richtung Engertsham in Héhe von 386.000,00 € brutto vor.

Die Stral3e hat eine Lange von etwa 2 km.

Aktuell ware die Stral3e noch ohne Neuerstellung des Unterbaus sanierbar. Sie ist teilweise in
einem sehr schlechten Zustand.

Vorgesehen ware, dass der komplette Abschnitt neu asphaltiert wird und einige bereits
schadhaftere Stellen ausgebessert werden.
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Beschluss:
Es sollen die Gesamtkosten in Hohe von 386.000,00 € im Haushalt 2023 eingeplant werden.

ungeédndert beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Persoénlich beteiligt 0

Im Zuge der Besichtigung der Gemeindeverbindungsstrale Griinet- Engertsham wurde auch die
GemeindestralRe ,,Milchweg“ nochmals besichtigt. Hier liegt eine Kostenschatzung fir den
Vollausbau in Hohe von 500.000,00 € vor.

Es sollten jedoch vor allem die steilen Teilstiicke befestigt und asphaltiert werden, da diese am
reparaturanfalligsten sind und viel Arbeit fir den Bauhof verursachen.

Auch eine ordnungsgemalle Oberflachenwasserableitung muss noch mit den Anwohnern
gefunden werden.

Von einem Vollausbau soll abgesehen werden, da die Strecke sonst als Abklirzung genutzt wird,
was vermieden werden muss.
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Beschluss:

Es soll eine Kostenschatzung fur die steileren Teilstlicke eingeholt werden.
Es sollen zumindest die Planungskosten und ein Teilbetrag von 200.000,00 € firr die Sanierung von
Teilabschnitten im Haushalt 2023 eingeplant werden.

ungedndert beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Personlich beteiligt 0

5 Bauvoranfrage: Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 4
Wohneinheiten, Doppelgaragen und Stellplatzen auf dem Flurstiick
136/27 Gemarkung Neukirchen a.lnn, 94127 Neuburg a.lnn, Am
Jocham Hof 11
Bauherrschaft: Grundstiicksgesellschaft mbH der Sparkasse Passau,
94032 Passau, NikolastraRe 1

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beabsichtigt, auf dem Flurstiick 136/27 Gemarkung Neukirchen a.Inn ein
Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten, Garagen und Stellplatzen zu errichten.

Es wirde bei dem geplanten Vorhaben mehrerer Befreiungen bedirfen:
Das Flurstick liegt im WA 3, es sind demnach nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Bei
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Einzelhausern sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig, bei Doppelhausern ist nur eine WE pro
Doppelhaushalfte zulassig.
Hier ware eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig.

Bei vier Wohneinheiten waren 8 Stellplatze vorzuhalten. Diese wiirden zum Teil mit Ausfahrt auf
die Jochamstralle geplant werden. Zumindest zwei der Stellplatze wirden sich gegeniber der
Engstelle bzw. sehr nah an der Engstelle mit den beiden markanten Baumen befinden.

Auch hier ware eine entsprechende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
notwendig.

Die Bauherrschaft méchte wissen, ob diese Befreiungen méglich waren oder nicht.

Eine Bebauung der Flache von 811 m? mit 4 Wohneinheiten wird seitens der Verwaltung durchaus
kritisch gesehen; ebenso muss die Lage der Stellplatze kritisch betrachtet werden. Wenn die
Stellplatze zur Stralle Am Jocham Hof situiert werden, blockieren mindestens 4 Stellplatze die
Ausfahrt aus dem gegenuberliegenden Grundstiick (Haus Nr. 10).

Urspriingliche Planung:
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Eine Vorabbesichtigung durch die Verwaltung ergab, dass die geplanten Stellplatze gegentiber der
Engstelle in der JochamstralRe nicht umsetzbar sein werden.

Wenn, dann missten die 4 Stellplatze alle auf der stdostlichen Seite des Grundstiicks vorgesehen
werden.

Das Gremium stand dem Vorhaben sehr skeptisch gegenuber. Man befurchte, sich hier mit einer
Befreiung einen Prazedenzfall zu schaffen, da die Flurstlicke im sidlichen Anschluss alle etwas

gréler sind und somit ebenfalls moéglicherweise mit Mehrparteienhdausern bebaut werden sollen.
Ebenso misste noch geklart werden, ob die GRZ eingehalten werden kdnnte.

Beschluss:
Das Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

ungedndert beschlossen Ja 0 Nein 8 Anwesend 8 Persdnlich beteiligt 0

6 Bauvorhaben: Neubau von 2 Doppelhdausern mit Garagen auf den
Flurstiicken 135/12, 135/13, 138/17 und 138/18 Gemarkung Neukirchen
a.Inn, 94127 Neuburg a.Inn, Antesberger Berg 2 und 4
Bauherrschaft: Fa. Brunner & Raab, GdbR, 94099 Ruhstorf a.d.Rott,

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beabsichtigt, auf den Parzellen 17 und 18 insgesamt 2 Doppelhauser mit
Garagen und Stellplatzen zu errichten.
Es sind Befreiungen vom rechtskraftigen Bebauungsplan sind erforderlich.
Dabei werden die Grundziige der Planung nicht berihrt und die Abweichungen sind stadtebaulich
vertretbar.
Diese sind:
1. Dacheindeckung:
Bei den Dacheindeckungen sind laut Bebauungsplan Ziegeldacher, Betonsteine und
Foliendach vorgesehen.
Bei dieser Planung ist eine Blecheindeckung mit beschichteten, nichtreflektierenden
Blechbahnen geplant.
Begrindung:
Es werden beschichtete, nichtreflektierende Blechbahnen verwendet. Diese geben keine
Blendwirkung ab.

Sitzung des Grundstiicks-, Bau-, Umwelt-, Energie- und Verkehrsausschusses am 28.03.2023 Seite 11 von 14



2. Wandhohen bei Dachterrasse :
Im Bebauungsplan sind laut Schemaschnitt ,\Wandhdhen im WA 1/3“ bei einer
Hangbauweise vorgeschrieben:
bei Pultdach:
bergseits max. 7,25 m
talseits max. 7,25 m
Bei dieser Planung werden an den AuRenseiten diese Wandhdhen eingehalten. Nicht
eingehalten wird die Wandhdhe jedoch bei der zuriickgesetzten Wand bei den
Dachterrassen.
Hier haben wir folgende Wandhohen, gemessen vom bestehenden Urgelande bis zur
Oberkante Dachhaut von
Haus 1: 7,695 m
Haus 2: 7,78 m
Haus 3: 7,735 m
Haus 4: 7,70 m
Es sind also Uberschreitungen der Wandhohe von 0,445 m — 0,530 m vorhanden.

Begriindung:

Die jeweiligen AuRenseiten sind bezuglich der vorgegebenen Wandhdhen eingehalten.
Die Wande der Dachterrassen sind zurickgesetzt und treten deshalb weniger in
Erscheinung.

Diese Befreiungen erscheinen seitens der Verwaltung vertretbar.

Auf Nachfrage erklart der anwesende Bauherr, dass fur die Stellplatze keine Stutzmauern
vorgesehen sind. Die Stellplatze werden in das Gelande modelliert. Ein entsprechender Schnitt
wird noch in den Unterlagen erganzt.

Die geplanten Hauser werden alle individuell gestaltet, deswegen auch die ,Staffelung®.

Beschluss:

Das Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

ungedndert beschlossen Ja7 Nein1 Anwesend 8 Personlich beteiligt 0

7 ZURUCKGEZOGEN! Bauvoranfrage: Errichtung eines Wohnhauses
mit Garage auf dem Flurstiick 135/16 und 138/14 Gemarkung
Neukirchen a.lnn, 94127 Neuburg a.Inn, Antesberger Berg 8

Dieser TOP wurde zuriickgezogen.

8 Bauvoranfrage: Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Flurstiick
135/30 Gemarkung Neukirchen a.lnn, 94127 Neuburg a.Inn,
Antesberger Berg 23

Bauherrschaft: Simon Waldherr, 94127 Neuburg a.lnn, Rumpernfeld 7

Sachverhalt:

Der Planer der Bauherrschaft hat sich mit folgender Fragestellung an die Gemeinde gewandt:
sIch plane im Baugebiet Antesberger Berg ein Einfamilienhaus auf der Parzelle 8.

Aktuell planen wir mit Abweichungen vom Bebauungsplan.

Die grundlegende Abweichung die wir beantragen wollen ist das Hanghaus das auf dieser Parzelle
gemall Bebauungsplan vorgesehen ist:
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Wir planen hier mit einer normalen Bauweise und nicht mit einem Hanghaus.

Unsere Bedenken gegen ein Hanghaus begriinden sich mit der Regenrtickhaltemulde die sich
direkt angrenzend befindet. Wir haben einerseits Bedenken das das Riickhaltebecken libergeht
und sich dann der Inhalt auf die Parzelle der Bauherrschaft ergielt.

Zudem wirkt es unserer Meinung nach auch relativ bedrohlich wenn man direkt an eine solche
Mulde angrenzt und sich mit dem Untergeschoss ein Stockwerk tiefer, als die Oberkante des
Beckens, befindet.

An der Nord-West- Ecke haben wir zudem eine Stiitzwand (H6he??) geplant die mit dem Geldnde-
bzw. StralRenverlauf mitléuft.

Ich bitte sie die Planung anzuschauen und uns Bescheid zu geben ob das aus Sicht der Gemeinde
genehmigungsféhig ist.

Die Stiitzmauer (Hohe nicht bekannt) wére wegen der Anderung des Haustyps erforderlich.
Nach Ansicht der Verwaltung flgt sich das Gebdude nicht in den Bebauungsplan ein.

Fir diese Parzelle ist ein Hanghaus vorgesehen. (WA 1). Es musste eine Befreiung fur eine
Wandhohe von 7,40m erteilt werden, da 6,50m Hohe vorgesehen sind.

Zudem erscheint der Baukdrper sehr wuchtig und zu massiv.

Das Gremium entschied am 26.01.2023, dass dem Vorhaben in dieser Form nicht zugestimmt
werden wiurde.

Die Bauherrschaft legte eine Uberarbeitete Planung vor, bei dem der Baukorper verkleinert wurde.
Nach wie vor wiirde von der vorgeschriebenen Bauweise ,Hanghaus“ abgewichen, so dass das
Haus Uber den darunter liegenden Wohnhausern der Braugasse thronen wirde und die Unterlieger
dadurch durchaus beeintrachtigt werden wirden.

Seitens der Verwaltung wurde am 07.03.2023 vorgeschlagen, dass vor einer Entscheidung die
Bauherrschaft anhand eines Schnurgerists die geplanten Hohen vor Ort darstellen und simulieren
soll. Diesem Vorschlag folgte das Gremium, so dass am 28.03.2023 das Schnurgerust besichtigt
wurde.

Der Planer stellte das Vorhaben anhand des Phantomgerusts vor. Die Bodenplatte wirde sich ca.
1,50 m Uber dem Urgelande befinden und somit deutlich héher sein, als bei einem Hanghaus.
Zudem musste zur Terrassierung des Gelandes eine Stiitzmauer von mindestens 0,70m errichtet
werden. Ein Hanghaus ware an gleicher Stelle um 1,30m niedriger.

Beschluss:

Das Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

ungeandert beschlossen Ja 0 Nein 8 Anwesend 8 Personlich beteiligt 0

9 Besichtigung des Pell- Areals- Beratung und Beschlussfassung zur
Durchfihrung von notwendigen SicherungsmaBnahmen

Die Gemeinde hat mit Notarvertrag vom 30.06.2022 das sog. Pell- Areal (insgesamt ca. 11.000 m?)
erworben. Dieses Areal und insbesondere die darauf befindlichen Gebaudlichkeiten missen von
der Gemeinde erhalten werden, bis die neue Nutzung feststeht und erfolgt. Es sind einige
Sicherungsmalfinahmen notwendig. Deshalb sollen die Gebaudlichkeiten gemeinsam besichtigt
werden und notwendige Sicherungsmalinahmen eingeplant und angestof3en werden.

Die Sanierungsarbeiten sollen nach Mdglichkeit vom gemeindlichen Bauhof in Eigenregie erledigt
werden.

Es sind folgende MalRnahmen notwendig:
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e Sicherung der Bedachung und Erneuerung defekter Dachziegel
e Provisorische Abdichtung der Fenster des Okonomiegeb&audes
¢ Weitere MaRnahmen ergeben sich ggf. nach Bedarf bei den Arbeiten

Beschluss:

Es ist die Durchflihrung von Sicherungsmalinahmen notwendig:

Sicherung der Bedachung und Erneuerung defekter Dachziegel

Provisorische Abdichtung der Fenster des Okonomiegebaudes

Weitere MalRnahmen ergeben sich ggf. nach Bedarf bei den Arbeiten

Die Arbeiten sollen nach Moéglichkeit durch den gemeindlichen Bauhof ausgefihrt werden.
Es sind entsprechende Mittel im Haushalt 2023 vorzusehen.

ungeandert beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Personlich beteiligt 0

10 Offentliche Informationen des 1.Biirgermeisters

A

1" Sonstiges

J.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schliefl3t 1. Blrgermeister Wolfgang Lindmeier um 16:25 Uhr die
offentliche Sitzung des Grundstiicks-, Bau-, Umwelt-, Energie- und Verkehrsausschusses.

Wolfgang Lindmeier Angelika Datzer-Gabriel
1. Burgermeister Schriftfihrung
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