Gemeinde Neuburg am Inn

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Dienstag,06.10.2026

Beginn: 14:30 Uhr

Ende 15:20 Uhr

Ort: im Sitzungssaal im Rathaus in Neukirchen a.lnn

Neuburg a.lnn
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1. Birgermeister
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ordentliches Mitglied

Kuhnt, Marc
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Wimmer, Franz
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ordentliches Mitglied

Paliberger, Andreas entschuldigt
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Erneuerung von Teilsticken des Mauerwerks bzw. der Zaunanlage auf dem Friedhof
Dommelstadl
2. Bauantrag: Anbau an Bestandsgebaude in Holzbauweise, sowie einer Aulientreppe zum 1.

OG, auf dem Flurstiick Nr. 373/4, Gemarkung Neuburg a.Inn, 94127 Neuburg a.Inn,
Zieglmeisterweg 9
Bauherrschaft: Hochbauer Georg, 94127 Neuburg a.lnn, Zieglmeisterweg 9

3. Voranfrage: Errichtung einer C7PLUS Cabin auf dem Flurstlick 217/16, Gemarkung
Neuburg a.lnn, 94127 Neuburg a.Inn, Lambergstr. 10
Bauherrschaft: Dr. Michael Bauer, 94127 Neuburg a.Inn, Neufelser Str. 21

4, Bauvorhaben: Antrag auf Bauvorbescheid: Wiederaufbau nach Gebaudebrand auf dem
Flurstick Nr. 201, Gemarkung Neuburg a.Inn, 94127 Neuburg a.Inn, Ziehweg 19
Bauherrschaft: Brait Cornelia, 94127 Neuburg a.Inn, Ziehweg 19

5. Bauvorhaben: Nutzungsanderung des ehemaligen Schulsportgelandes in eine
Freizeitanlage Flur-Nr. 488, Gemarkung Neuburg a.lnn, 94127 Neuburg a.Inn, Passauer
Strale Nahe Hnr. 39d, 41 und 41c¢ (Nutzungsanderung der bestehenden Anlage)
Bauherrschaft: Gemeinde Neuburg a.Inn, 94127 Neuburg a.Inn, Raiffeisenstralte 6

6. Offentliche Informationen des 1. Biirgermeisters
Sonstiges
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1. Blrgermeister Mike Voggenreiter eréffnet um 14:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Bauausschusses, begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Erneuerung von Teilstiicken des Mauerwerks bzw. der Zaunanlage auf
dem Friedhof Dommelstadl|

Sachverhalt:
Wie in der Bauausschusssitzung vom 16.07.2026 und durch den Gemeinderat am 20.07.2026

bestatigt, wurde die Verwaltung beauftragt, Alternativen zum Doppelstabmattenzaun fir den
nordlichen Abschnitt zu prifen.

ca. 96 m

Fur diesen Teilabschnitt gab es einen weiteren gemeinsamen Termin um Uber Alternativen zu
sprechen und evil. weitere Mdglichkeiten im Restbereich durchzugehen.

Es wurden fur den priufenden Abschnitt nochmals drei Alternativen besprochen und die Firma
Fischer hat uns hierzu Angebote zukommen lassen.

Bei den Zaunanlagen handelt es sich jeweils um eine Hohe von 1.20m.

Klassische passende Materialpfosten oder die vom Bauausschuss vorgeschlagenen Granitpfosten
als Aufschlag werden angeboten.

Bei der Nordseite handelt es sich um eine Lange von ca. 96 m.

Der Abbau des alten Zauns und die Entsorgung erfolgt bauseits; sprich in Eigenregie durch die
Gemeinde.
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Preisvergleich:

Doppelstabmatten Holzlattenzaun Zierzaun mit Raute
2510 mm 1200 mm 2464 mm
i lllllllllllllll"
I mmllllllllllllll ""
Zaunelement mit 71,70 298,60 109,10
passenden Pfosten
95,5 m
Aufpreis liefern und 125,40 97,85 125,40
Montage Granitsaule
95,5 m
Aufpreis flr 18,60 18,60
Gittermatten kirzen 3 Stiick 3 Stlick
Netto Gesamt Einfach | 6.903,15 € 28.516,30 10.419,05
Netto Gesamt + 18.878,85 37.860,98 22.450,55
Granit:

Die Friedhofsverwaltung favorisiert den Zierzaun mit Raute sowie die Granitpfosten.
Warum ?!

Die Granitpfosten stellen ein wunderschones gestalterisches Element dar und umrahmt den
Friedhof in einer wirdevollen Art und Weise. Die Zaunelemente haben im oberen Bereich eine
feine, einfache Raute, die sich wunderbar einflgt.

Alternativ ware dieses Rautenmuster auch mit klassischen Pfostenelementen zu kombinieren, was
sicherlich sich auch gut ins Gesamtbild einfligen wirde.

Eine weitere Uberlegung wére: Diese Zaunart auch auf Zukunft im oberen Teil zu verwenden.
Durch die Weiterfihrung der Zaunelemente und setzen von den einzelnen Pfosten kdnnten nach
und nach alle betroffenen kaputten Mauerelemente erneuert werden.

Durch Einsatz unseres gemeindlichen Bauhofs miisste die alte Mauer entfernt werden. Erdreich im
gewissen Mal} abgegraben und Betonfundamente gesetzt werden.

Diese bilden dann den Unterbau fir weitere Zaunelemente und deren Pfosten.

Die Zaunelemente und Pfosten kénnten dann wieder durch eine Firma gesetzt werden.

Die beiden Seiten ergeben nochmals ca. 90m in Gesamtlange.

Der untere Eingang sowie der Treppeneingang gehdren dann naturlich auch bedacht und
kostentechnisch mit eingerechnet.

Sitzung des Bauausschusses am 06.10.2026 Seite 4 von 13



Warum kein Holz:

-Zu teuer

-am noérdlichen Rand stehen immer wieder Pferde, diese neigen dazu, sich an Holz abzuwetzen;
die Holzelemente halten demnach nicht sehr lange.

Im Haushalt 2026 sind Mittel fur
-die Einzdunung des Friedhofs 20.000 € vorgesehen.
-Erneuerung Mauer etc.: 30.000 € vorgesehen.

Die Verwaltung mochte schnellstmdglich mit den Arbeiten beginnen und den Zaunbereich im
Norden sowie Osten und Teilbereich Siiden angehen.

Der Nordbereich sollte noch dieses Jahr beauftragt werden. Haushaltsmittel fur eine Einzaunung
stehen in 2026 zur Verfiigung. Es kommt zu einer Uberschreitung, sollten die Granitpfosten
beauftragt werden. Die Haushaltsmittel 30.000 € fiir die Erneuerung des Mauerteils Siiden in den
Haushalt 2027 bernommen, um dann dieses in 2027 umzusetzen. Der Ostliche Teil konnte in
2028 durchgefuhrt werden.

GR Prinz-Hufnagel erkundigt sich nach dem Gefalle auf der Lange von 96 Metern. Aus seiner
Sicht sollte die Ausfliihrung méglichst wenige Hohenabsatze aufweisen.

GR Wimmer schatzt, dass der Zaunverlauf aufgrund des Gefalles auf der gesamten Lange etwa
dreimal abgestuft werden misse. Zudem bittet er darum, bei kiinftigen Vergaben ein zweites
Angebot einzuholen.

1.Burgermeister Voggenreiter erlautert, dass die Ausfiihrung durch den gemeindlichen Bauhof
voraussichtlich kaum kostengunstiger ware und der Auftrag daher extern vergeben werden soll.
GR Schneemayer weist darauf hin, dass die bestehende Friedhofsmauer aus Stein erhalten
bleiben sollte, da sie weiterhin als Einfriedung diene. 1.Birgermeister Voggenreiter merkt dazu an,
dass eine steinerne Einfriedung nicht vorgeschrieben sei.

GR Lindmeier regt an, das Vorhaben mit dem Pfarrgemeinderat abzustimmen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Austausch der Zaunelemente und der beiden maroden Mauerseiten im Friedhof Dommelstadl|
soll Abschnittsweise erfolgen:

a)
Eine Auftragsvergabe flr den Zaunbau auf der Nordseite des Friedhofs Dommelstadl in der
Ausfuhrung Zierzaun mit Raute und Granitpfosten wird erteilt.

b)

Die Haushaltsmittel 2026 von 30.000 € fir die Erneuerung des Mauerwerks auf der Siudseite des
Friedhofs Dommelstadl werden in den Haushalt 2027 Gbernommen bzw. neu eingestellt, damit der
sudliche Teil in 2027erneuert werden kann. Ausfihrung der Zaunelemente wie Nordseite.

C)

Fir das Haushaltsjahr 2028 sollen weitere Haushaltsmittel fir den dstlichen Teil eingeplant
werden, damit eine Ausfliihrung dieser Seite anschlielend ebenso ausgeflihrt werden kann.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschliel3t, den Auftrag flr die Errichtung eines 96 Meter langen

Zaunabschnitts zu erteilen. Die Ausfihrung erfolgt in der einfachen Variante als
Doppelstabmattenzaun ohne Granitsaulen.
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geandert beschlossen Ja 6 Nein 0 Anwesend 6

Abgestimmt wurde ausschlieBllich liber den Beschlussvorschlag a).
Nach dessen Umsetzung soll liber die Beschlussvorschldage b) und c) erneut beraten und
abgestimmt werden.

2 Bauantrag: Anbau an Bestandsgebaude in Holzbauweise, sowie einer
AuBentreppe zum 1. OG, auf dem Flurstiick Nr. 373/4, Gemarkung
Neuburg a.lnn, 94127 Neuburg a.Inn, Zieglmeisterweg 9
Bauherrschaft: Hochbauer Georg, 94127 Neuburg a.Inn,
Zieglmeisterweg 9

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft plant zwei Anbauten in Holzbauweise an das Bestandsgebaude, sowie eine
Aulentreppe zum 1.0G.

Der kleinere Anbau von 10,56m? fihrt zur Verringerung der erforderlichen Abstandsflache von
3,00m, auf dem Baugrundstlick einhaltbare Abstandsflache liegt zwischen 1,25m und 1,60m. Fir
die restlichen Abstandsflachen liegt eine Ubernahmeerklarung des Nachbarn vor.

Der gréfRere Anbau liegt vollstandig auf dem Flurstlick der Bauherrschaft.
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Erdgeschoss

Das Vorhaben liegt im Au3enbereich.

Seitens der Verwaltung bestehen keine Bedenken.

Beschluss:

Das Einvernehmen der Gemeinde gem. § 36 Abs. 1 BauGB wird erteilt.

ungedndert beschlossen Ja 6 Nein 0 Anwesend 6

3 Voranfrage: Errichtung einer C7PLUS Cabin auf dem Flurstiick 217/16,
Gemarkung Neuburg a.lnn, 94127 Neuburg a.Inn, Lambergstr. 10
Bauherrschaft: Dr. Michael Bauer, 94127 Neuburg a.Inn, Neufelser Str.

21

1,145
| - .
= S e 2 20—

Grundatickegrenos

Grundsilirsgranze

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft legte eine Voranfrage zur Errichtung eines sog. C7 Kleinmoduls vor:
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FRONT VIEW (ENTRANCE SIDE)

Argumente der Bauherrschaft fur eine positive planungsrechtliche Vorprifung:

C7 Kleinmodul in Dommelstadl

Die Gemeinde wird gebeten, dem C7-Kleinmodul grundsatzlich offen gegeniiberzustehen und eine
genehmigungsfahige Losung einschlie3lich einer erforderlichen Befreiung von der Dachform zu
unterstitzen.

Das Vorhaben verbindet einen offenen Pkw-Stellplatz mit einem kompakten, auf vier Stitzen
angeordneten Modul. Die abschlieRende technische und rechtliche Prifung bleibt dem formlichen
Verfahren vorbehalten.

Das Vorhaben

Das C7 steht auf etwa 2,5 Meter hohen Stlitzen; die Flache darunter kann dauerhaft als Carport
genutzt werden. Dadurch beanspruchen Stellplatz und oberes Modul dieselbe Grundflache. Eine
eigenstandige Vermietungs- oder Beherbergungsnutzung ist nicht Gegenstand dieser Vorprifung.
Die konkrete Nutzung des oberen Moduls wird im Antrag eindeutig und Uberprifbar festgelegt.

Griinde fir eine positive Bewertung

e Flachensparende Losung: Der Pkw-Stellplatz wird nicht neben, sondern unter dem Modul
angeordnet. Das reduziert zusatzlichen Flachenverbrauch und vermeidet ein separates
Carportdach.

e Begrenzte stadtebauliche Abweichung: Der Konflikt betrifft vor allem die ungewdhnliche
Form. Gréle, privater Nutzungszweck und Erschlielung kdénnen unabhangig davon regular
gepruft werden.

e Geringe Belastung der Umgebung: Das Vorhaben erzeugt keinen zusatzlichen Verkehr,
Larm oder Publikumsverkehr, der Uber eine Ubliche private Grundsticksnutzung
hinausgeht.

e Modulare und vergleichsweise reversible Bauweise: Die Konstruktion steht auf wenigen
Grindungspunkten und kann mit geringeren Eingriffen in den Boden errichtet und wieder
entfernt werden als ein konventioneller Massivbau.

¢ Die Bayerische Bauordnung berticksichtigt die Erprobung neuer Bau- und Wohnformen
ausdrucklich als mdglichen Grund fur Abweichungen.

Das C7 ist ein geeigneter Einzelfall fir eine sachgerechte Priifung.
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Vorgeschlagenes weiteres Vorgehen

Vor der férmlichen Einreichung werden der einschlagige Bebauungsplan anhand der Flurnummer,
der Brutto-Rauminhalt, die Abstandsflachen und die technischen Nachweise geklart.

Fir eine entgegenstehende Dachform wird eine ausdricklich begriindete Befreiung beantragt.
Entscheidend ist zunachst das politische Signal, dass die Gemeinde die ungewdhnliche, aber
kompakte Bauform nicht grundsatzlich ausschlief3t.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans WA Dommelstad|.

Seitens der Verwaltung wird das Vorhaben als sehr innovativ und zukunftsweisend betrachtet.
Eine Vorprufung im Landratsamt sollte nicht blockiert werden.

Im Gremium wurde insbesondere Uber die aul3ergewdhnliche optische Gestaltung des Vorhabens
diskutiert.

Beschluss:
Das Gremium steht der Errichtung eines aufgestanderten C7-Kleinmoduls mit offenem Pkw-
Stellplatz grundsatzlich offen gegenulber.

Die Verwaltung soll gemeinsam mit Bauherrn und Landratsamt eine planvertragliche oder
befreiungsfahige Lésung insbesondere zu Dachform, Nutzung, Abstandsflachen und Brutto-
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Rauminhalt klaren.

ungeandert beschlossen Ja 3 Nein 3 Anwesend 6

4 Bauvorhaben: Antrag auf Bauvorbescheid: Wiederaufbau nach
Gebaudebrand auf dem Flurstiick Nr. 201, Gemarkung Neuburg a.Inn,
94127 Neuburg a.lnn, Ziehweg 19
Bauherrschaft: Brait Cornelia, 94127 Neuburg a.lnn, Ziehweg 19

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft plant den Wiederaufbau des urspriinglichen Bestandes, der Opfer eines
Gebaudebrandes am 05.03.2026 wurde.

Alte Grundrissplane zeigen das Erdgeschoss des Holzhauses, das Erdgeschoss und die 1. Etage
eines Steinhauses sowie das Obergeschoss des Vorderhauses.

Herr Schiestl, Bauamt, erlautert das von Frau Brait geplante Vorhaben und den méglichen Umfang
eines Wiederaufbaus in der urspriinglichen Form.

GR Wimmer weist darauf hin, dass zunachst geklart werden misse, ob fir das urspriingliche
Gebaude eine Genehmigung vorgelegen habe. Es solle vermieden werden, einen moéglicherweise
ungenehmigten Bestand nachtraglich zu legalisieren. Dem Wiederaufbau als Einfamilienhaus
koénne er zustimmen, einer Nutzung mit mehreren Mietwohnungen hingegen nicht.

Beschluss:

Das Einvernehmen der Gemeinde gem. § 36 Abs. 1 BauGB wird fur den Wiederaufbau als
Wohnhaus mit einer Wohneinheit erteilt.

ungeandert beschlossen Ja 6 Nein 0 Anwesend 6
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5 Bauvorhaben: Nutzungsdnderung des ehemaligen
Schulsportgeldandes in eine Freizeitanlage Flur-Nr. 488, Gemarkung
Neuburg a.lnn, 94127 Neuburg a.Inn, Passauer StraBe Nahe Hnr. 39d,
41 und 41c (Nutzungsanderung der bestehenden Anlage)
Bauherrschaft: Gemeinde Neuburg a.lnn, 94127 Neuburg a.lnn,
RaiffeisenstraRe 6

Sachverhalt:

Der ehemalige Schulsportplatz Dommelstadl besitzt nur eine schulaufsichtliche Genehmigung aus
dem Jahr 1971.

Das Gelande soll der der Offentlichkeit weiterhin als Freizeitanlage in der Zeit von 10.00 Uhr bis
22.00 Uhr zur Verfigung gestellt werden.

Die Gemeindeverwaltung hat hierzu im Februar 2026 den entsprechenden Bauantrag beim
Landratsamt eingereicht, um die gesetzlichen Grundlagen zu schaffen.

Bestandteil des Bauantrags war auch ein Larmgutachten, in dem eine Nutzung der Anlage im
Zeitraum zwischen 10.00 Uhr und 22.00 Uhr mdglich ist.

Das Vorhaben ist im Flachennutzungsplan als Sportstatte ausgewiesen.

Das Landratsamt Passau teilte dazu nun mit:

Die Anlage ist erstmalig zu genehmigen, da die schulaufsichtliche Genehmigung aus dem Jahr
1977 nicht als erstmalige Baugenehmigung gilt.

Es ist zu klaren, was alles genehmigt werden soll:
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Flutlichtanlage (wird nur fiir die Sonnwendfeier benutzt)
Zaun

Laufbahn

Weitsprunganlage

Hartplatz

Es braucht nach Ansicht des Landratsamtes eine genaue Nutzungsbeschreibung mit
Offnungszeiten und Stellplatznachweis flir den An- und Abfahrtverkehr.

Ein Nachbar hat sich bereits anwaltlich vertreten an das LRA gewandt und neben der Forderung
nach Akteneinsicht, subjektive baunachbarlichen Stérungssituationen und massive Probleme beim
Umweltschutz geltend gemacht:
Seine Kritikpunkte lauten:
¢ Nutzung durch auswartige Studenten und Erwachsene mit Betrieb der Flutlichtanlage,
wodurch eine massive Larmbelastigung fir die Anwohner entstehe
Belastigung durch Wildpinkeln
Gefahrdung der Kinder und Anwohner durch den gestiegenen Verkehr
Verdrangung der Kinder und Jugendlichen der Gemeinde
Entwasserung der Anlage auf das Nachbargrundstlck, da kein Kanalanschluss vorhanden
sei.
e Extrem schlechter, baulicher Zustand der Anlage, v.a. der Hartplatzanlagen (Mikroplastik,
Schwermetalle, Teer verteilt sich Gberall).

Das Gemeinderatsgremium war sich in den Beratungen am 23.02.20026 einig, dass in
Dommelstadl/ Neuburg a.Inn weiterhin ein Treffpunkt und Spielmdglichkeiten fiir die Offentlichkeit
zur Verfigung stehen sollen. Die Nutzungszeit wurde auf einen Zeitraum von 10.00- 22.00 Uhr
beschrankt.

Die Anlage wurde in Augenschein genommen und Beratungen geflhrt, ob eine Sanierung des
Hartplatzes (Basketballspielfeld) erfolgen soll und die Laufbahn und die Weitsprunganlage
rickgebaut werden sollte.

In der Sitzung des Gemeinderats am 28.09.2026 wurde zudem der Vorschlag eingebracht, evtl.
auch einen Dirtpark fur Kinder und Jugendlich in Dommelstadl anzulegen. Eventuell kdnnte der
nicht mehr bendtigte Bereich der Laufbahn und die Flache der Weitsprunganlage dafir verwendet
werden.

Die vorhandene Flutlichtanlage ist nicht 6ffentlich zuganglich.

Sie wird ausschlieBlich fiir die Sonnwendfeier eines Vereins genutzt. Ein regelmaliger Betrieb ist
nicht mdglich, da der Schaltkasten verschlossen ist.

Auf keinem Spielplatz der Gemeinde Neuburg a.lnn befinden sich sanitare Anlagen.

Die Zufahrtsstralle zum Sportplatz ist 4,00m breit, so dass ein schnelles Fahren nicht méglich ist.
Ausreichend Parkmdglichkeiten sind nach Ansicht der Verwaltung vorhanden.

Das Gremium diskutiert verschiedene Mdglichkeiten fur die kiinftige Nutzung der ehemaligen
Schulsportanlage.
Eine abschlieliende Entscheidung Uber die konkrete Nutzung wird zunachst zurlickgestellt.

Beschluss:

Der Bauantrag fur die Freizeitanlage soll fortgefuihrt werden, ggf. notwendige Unterlagen sollen
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zeitnah angefertigt und nachgereicht werden.

ungeandert beschlossen Ja 6 Nein 0 Anwesend 6

6 Offentliche Informationen des 1. Biirgermeisters
1.
7 Sonstiges

GR Wimmer regt an, im Zuge der fur die Jahre 2027/2028 vorgesehenen Arbeiten des
Zweckverbands Wasserversorgung Unteres Inntal in der Graf-Tiemo-Stralle auch die
erforderlichen gemeindlichen Leitungen mit zu verlegen.

Zudem soll bei Frau List nach dem Stand beziehungsweise den Méglichkeiten eines
Glasfaserausbaus gefragt werden. Ziel sei es, die notwendigen Leitungen moglichst gebundelt im
Rahmen einer Strallenbaumalinahme zu verlegen.

GR Kuhnt erkundigt sich nach der Mdglichkeit, in der ehemaligen Schule in Dommelstadl einen
Jugendraum einzurichten.

GR Lindmeier weist darauf hin, dass friiher auch das Pfarrheim fiir die Jugendarbeit zur Verfligung
gestanden habe. Er regt an, hierzu mit Alex Leopoldseder Kontakt aufzunehmen.

Mit Dank flir die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Mike Voggenreiter um 15:20 Uhr die
offentliche Sitzung des Bauausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Mike Voggenreiter Angelika Datzer-Gabriel
1. Burgermeister SchriftfiUhrung
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